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_ DESPACHO N@ 2450 « COMISIOND
OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS

VisTOs

£l expediente NS 4011-7008«0~95//8555-HCD=95; referente a:
solicitud factibilidad para radicacidén en el rartido de un Complejo
Recreativo Habitacionaly vy

CONSIDERANDOS

cue lo  actuado en el expediente N® 4011-7008/95, por el cual
la firma GALERIA DA VINCI 5.A.CeleFols Y Aoy represent: a por su pre-
sidente el 5r. Omar Amilcar pspdsito, solicita factibilidad para ins—
talar un complejo recreativo habitacional en los predios comprendidos
entre las calles 21"A", Avda, Padre Carlos Mujica, Autopista Buenos
Alres<La Plata y el Rio de la Plata de la localidad y rartido de Be~
razateguis

Que a través de la propuesta gqueda evidenciada la posibilidad
de recuperar y lograr la aptitud de los predios para el desarrollo
de usos urbanos, con posibilided de proveer los servicios esencialesg

Gue el anteproyecto presentado demuestra que los predios pueden
admitir la densidad poblaclional determinadaj

Gue el mismo, por hallarse ubicado en un sector de reserva ad-
yacente al frea ribercfia, no interrumpirfa la trama entre otros sec=
tores, reaultande admisible el cercado perimetral de la parte que de-
nominan “"urbanizacidn cerrada" a los efectos de permitir la seguridad
y el cohtrol de los accesos y de las calles internas del conjuntoj

POR ELY9: - ’
s

EL HONORABLE CONCEJC DELIBERANTE SANCIONA CON FUERY: ™™t

S R DEN A NZ.A N 205)
ARTICULO 18 : DESAFECTASE de la zona Reserva (Re) a la que pertenecen,
e e o s s s o & los predios comprendidos entre la calle 21vA", Avdae
padre Carlos Mujica, Autopista Bs.As.~La Plata y el Rio de La Plata.~

ARTICULO 29 : Los predios ubicados en el articulo anterior pasan a

e s s » s » » COnsiderarse como sector de Urbanizacibn Especial (s5uE)
para el uso recreativo-habitacional, guedando la aprobacibn sujeta

a la definitiva recuperacién y saneamiento del sueloe~

of
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ARTIC 32 : La presente modificacién de zona quedarf sin efecto en.
e ¢ s s s s o Caso de que los interesados desistan de su peticidn o
cambien la propuesta o proyecto, £En tales casos la zona volverd auto-
méticamente a su estado primitivo resultard involucrada dentro de la
gona que por modificacibn de sonificacién correspondae.=-

ARTICULO 4@ : Se establecen para el sector indicado en el articulo
e s o s o oo 20, los sigulentes indicadores urbanisticc méximos:

Para la NIZACY RRADA"™

- pensidad neta.~ 85 hadb/Ha.
e FOS parcelas unifamiliares.- 0,40
« P05 parcelas multifariliares.~ 0,60
‘= FO5 parcelas PeHe= 0,60
« FO5 hotel internacional.- 0,30
= FOT parcelas unifamiliares.~ 0,80
« FOT rarcelas multifamiliares.- 1,80
« FOT parcelas PeHe= 1,80
= FOT hotel internacional.- 0,90
Para la “URBANIZACION ABIFRTA™
« pensidad neta S85 habe/Hae
- FOS ] °.‘°
- FoT 1,80
uso predominante rRecreativo=-Hablitacional .~
Uso complementario comerciel minorista - Equipa-
mientc comunitario.-
JRTICULO 58 : Los interesados deberin proveer al gonjunto de los si-

e o s s » » o guientes servicios esenclales: pavimento y su viicula~=
cién con la trama circulatoria existente, ya sea con la colectora de
la Autopista en caso de resultar posible o en su defecto con la exten
s16n necesaria hasta pavimento préximoj alumbrado pdblico; tnergfa
eléctrica domiciliarias desaglies cloacales (mediante planta de trata-
miento); desaglies pluvialesy agua corriente (mediante toma del rio
y planta potabilizadora)s cas natural, y todos los tendidos de las
cater{as correspondientes. Dichos servicios deberén dar cumplimien~
to a las especificaciones técnicas determinadas por las Direcciones
de Obras Municipales y servicios sanitarios, las que dardén el aseso-
ramiento necesaric ante el recqueriniento de los recurrentes y previa
presentacién de las documentaciones pertinentes firmadas por profesio
Bales responsablese~
peberfn ademds respetar los niveles minimos y estudios hidréulicos
exigidos por la pireceiém rrovincial de Hidrfulica, cuya documentacid
técnica serd visada y autorizada por dicha reparticiéne-
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ARTICULO 68 1 Deber§ darse cumplimiento a lo requerido por los articu-
e s s o s = » lOs 560 y 499 de la Ley 8912 y su Decreto Reglamentario
1549/83, en relacidén a espacio verde y estacionamiento.-

respecte a reserva para localizacidn de equipamiento comunitario de
uso plblico, adends de darse cumplimiento a lo establecido por el are~
ticulo 560 de la referida Ley, deberf tenerse en cuenta lo que puedan
llegar a determinar las autoridades competentes de la Direccifn Gene-
ral de iducacidn y Cultura, en lo que hace al equipamlento educaclo-
nal necesarioe~

ARTICULO 78 : APRUCBASE el trasado propuesto para el presente conjune
ey s ¢ o s ¢ t0 recreative-habitaclonal y autorfzase su cercamiento
perimetral, debiendo mantenerse fuera del miswmo las calles perimetra-
les a ceder, los espacios correspondientes a drea verde plblices y
las superficies para equipamiente usc plblicoe.-

ARTICULC 82 : Quedarfn fuera del cerririento del conjunto, y serdn

e o o & s » o Cedidas 2l uso pbu.eo, l1a calle 21"," y la /vdae. Padre
carlos rujlca, cuya cesidn permitird un ancho minimo de 25 (veinticine
co) metros cada una en el total de su recorrido. Las calles restane
tes que permanezcan fuera de dicho cerrarmiento también mantendrén el
carfcter de pl 11lcage~

ARTICULG 92 : La calle 21%A" serd pavimentada en toda su extensién
e e s s s s s (Gesde la Autopiesta hasta el rio), la que permitirf
llegar a la costa donde sobre terrcno rynicipal se deberd rellenar
por refulado un sector para formacifn de playa.~ ¢

ARTICULO 108: Los servicios de carfcter comunal em el intericr 2o

e e s s s o ¢ Predio indicado, el mantenimiento del cerco perimetral
y el manteninmiento y conservacién de las calles lnternas y de los ca-
nales estard a carco de los propletarios de las tierras; copp asf tam
bién el de las plantas de tratamiento y potabilizadera referidos en
el articulo 5@,-

ARTICULO 118: Los propletarios permitirfn el libre acceso a los orga=
e e e s ¢ o o Rismos oficlales, a los efectos de la verificacidn que
el normal desenvolvimiento y desarrollo de las actividades, tanto pl-
blicas como privadas, no afecten intereses de terceros y/o comunita-
rics.~

eeslll



CPDE. E¥TE, NO 4011=7008MB=95em

esell/

ARTICULO 420: £l cercarmiento perimetral quedarf condicionado al cume

e ¢ o s o o pliniento por parte de los mputarios de todo lo es-
tipulado en la presente Ordenanzae.-

ARTICULC 132: previc a la presentacidn de planos, los recurrentes de-
e « s o &« o ¢ Derdn aprovar la anulacibn de plano de subdivisibn NG
86-491-54, ante la Direccidn prrovincial de Geodesia, que tramitan ba-
jo expediente N® 2405356/95, o efectura la unificacién de las parce-
las afectadas al proyecto. Caso contrario quedarf sin efecto la pre=-
sente desafectacidn de zonae.- "

Icn 9: Aprobada que fuere la anulacidn del planc de subdivisis

~“e o o o s o & referido en el articulo anterior, o efectuada la unifie

cacién mencionada en el mismo, los presentantes deberén compensar a
1a Municipalidad de Berazategui por las tierras cedidas anteriormen=
te como calles pfiblicas y reservas flscales.~

ARTICULC 458: FACULTASE al Departamento Ejecutivo a instrumentar la
e s s s o & » compensacifn o permuta referida en el articulo anterior

ARTICULO 169: rrevio al comienzo de las obras, los recurrentes debe=-
e« o o s s s o rln aprobar plancs ante el oopnttaminto de Cbras rartie
culares de la Comuna, cuya documentacién deberf contar con el plano
de subdivisién aprobade por la Direccién de ceodesia donde consten
158 cesiones y calles ce uso plblico.~

ARTICULO 178: La presente dua!oetccidn de zona queda sujeta a lo que
e oo s s o o pucdan llegar a determinar los orqvuma provinciales
y/o nacionales competentes: Dirécuil.. de Hidrfulica, Direccién de Ore-
denasiento Urbano, Direccidn ceneral de tducacidn y Cultura, Direccid
de pPuertos, rrefectura Naval Argentina, etc, ante los cuales lou in-
teresados deberdn. gestionar las autorizaciones pertinentes. As{ mis-
mo deberdn presentar la certificacién de Linea de Ribera.-

ARTICULC 188: La recurrente deberd dar cumplimiento & 1o que estable-
e e e e e o o Co el Decreto NO 1231/79 reglamentario de las Leyes 907
y 9240 referentes a las normas scobre propaganda para promover la ven-
ta de tierras provenientes de subdivisiones.~
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